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1. DIRETRIZES GERAIS

1.1 O presente ANEXO detalha as regras e procedimentos para apuragdao e pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA devida pelo PODER CONCEDENTE 3
CONCESSIONARIA, em contrapartida a execucdo do objeto da CONCESSAO.

1.2 O PODER CONCEDENTE devera efetivar, durante a vigéncia da CONTRATO e no inicio de cada
exercicio, a reserva orcamentdria anual e a periodicidade do empenho dos valores estimados
para o pagamento das obrigacdes pecunidrias assumidas no CONTRATO, nos termos da

legislac3o vigente, devendo encaminhar comprovagdo para a CONCESSIONARIA.

1.3 O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA em favor da
CONCESSIONARIA serd realizado mensalmente, observadas as férmulas e os prazos fixados
neste ANEXO e realizadas as apuraces do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO,
conforme o ANEXO 8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

1.4 Na hipdtese de eventual subcontratacdo das tarefas relacionadas a CONCESSAO, os
subcontratados deverdo estar cientes de que os pagamentos ordenados pelo PODER

CONCEDENTE serdo sempre feitos, exclusivamente, em beneficio da CONCESSIONARIA.

2. CALCULO DA CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA (CPE)

2.1 A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA (CPE) devida 8 CONCESSIONARIA serd
calculada pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE a partir do RELATORIO DE
DESEMPENHO, nos termos do ANEXO 8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO e

sera composto pela seguinte formula:

CPE = FC x [(CPM X 0,8) + (CPM X FT x 0,2)]

Em que:
CPE = CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA;
FC = FATOR DE CONSTRUCAO;
CPM = CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA,;
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FT = FATOR TOTAL.

2.2 Célculo do FATOR DE CONSTRUGAO (FC)

2.2.1 O FATOR DE CONSTRUCAO ¢ calculado a partir da conclusdo das OBRAS de
cada EMPREENDIMENTO DE LOCACAO, mediante obtencdo do TERMO DE
ACEITE DE OBRAS.

2.2.2 A CONCESSIONARIA deverd notificar o VERIFICADOR INDEPENDENTE DE
CONFORMIDADE quando da emissdo do TERMO DE ACEITE DAS OBRAS,
provisorio ou definitivo, referente a conclusdo das obras de cada

EMPREENDIMENTO DE LOCAGAO.

2.2.3 Seu calculo é expresso pela seguinte formula:
FC = (FCyy * 0,4712) + (FCr4 % 0,5288)
Em que:
FC = FATOR DE CONSTRUCAO;

FCyy= FATOR DE CONSTRUCAQO referente ao empreendimento Residencial Mata do Jacinto,

conforme indicacdes no ANEXO 6 - DIRETRIZES DE OBRAS E CONSTRUCOES;

FCr,= FATOR DE CONSTRUCAO referente ao empreendimento Residencial Taquarussu,
conforme indicacdes no ANEXO 6 - DIRETRIZES DE OBRAS E CONSTRUCOES;

2.2.4 O FCyj e o FCyy serdo considerados com valor 1 (um) guando cada um deles
receber o TERMO DE ACEITE DE OBRAS emitido pelo PODER CONCEDENTE,
podendo ocorrer separado ou conjuntamente.

2.2.5 Enguanto o empreendimento ndo obtiver o TERMO DE ACEITE DE OBRAS, seu

respectivo valor serd igual a O (zero).

2.3 Conforme o caso, o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA poderd ser
acrescido ou deduzido de parcelas devidas pela ou para a CONCESSIONARIA nos termos

previstos a seguir.
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2.4 O valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL EFETIVA poderd ser acrescido dos seguintes

valores:

a) valordecorrente de eventual desequilibrio econdmico-financeiro apurado devido para
a CONCESSIONARIA, nos termos do CONTRATO;

b)  valor decorrente de recomposicdo de equilibrio econémico-financeiro automatico
apurado, nos termos do CONTRATO;

c) custos dos procedimentos de solugdes de conflitos, incluindo despesas e honorarios
gue forem atribuidos ao PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO;

d)  parcela dos custos da pericia ou informacdo técnica que for atribuida ao PODER
CONCEDENTE, no dmbito do procedimento de mediacdo, observado o disposto na
CONTRATO;

e)  eventuais diferencas apuradas por procedimentos de solucdo das divergéncias a
respeito do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, observado o disposto no
CONTRATO, neste ANEXO e no ANEXO 8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO;

2.5 O valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA poderd ser deduzido dos

seguintes valores:

a) recolhimento de multas contratuais devidas ao PODER CONCEDENTE e que ainda ndo
tenham sido pagas pela CONCESSIONARIA, conforme disciplinado no CONTRATO;

b)  indenizacBes em favor do PODER CONCEDENTE devidas pela CONCESSIONARIA;

C) valor decorrente de eventual desequilibrio econdmico-financeiro apurado devido pela
CONCESSIONARIA, nos termos do CONTRATO;

d)  demais obrigacBes pecunidrias legais ou contratuais existentes em favor do PODER
CONCEDENTE e inadimplidas pela CONCESSIONARIA;

e)  valores a serem pagos a titulo de compartilhamento de RECEITAS ACESSORIAS em
favor do PODER CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA;

f) eventuais diferencas apuradas por procedimentos de solucdo das divergéncias a
respeito do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, no montante das
CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS MENSAIS EFETIVAS pagas; e
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g)  custosincorridos pelo PODER CONCEDENTE na contratacdo de auditoria contabil para
apuracdo dos valores efetivamente arrecadados pela CONCESSIONARIA a titulo de
RECEITAS ACESSORIAS, nos termos do subitem 5.2 deste ANEXO.

A eventual reducdo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA

decorrente da aplicagdo do ANEXO 8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO n3o se

confunde com as penalidades previstas no CONTRATO, de sorte que a mensuracdao do
desempenho da CONCESSIONARIA n3o exime o PODER CONCEDENTE do dever de fiscalizar

o cumprimento do CONTRATO e de aplicar, quando e se for o caso, as penalidades ali

previstas.

3. DOS PROCEDIMENTOS E CRONOGRAMA DE PAGAMENTO

3.1

3.2

O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA (CPE) em favor da
CONCESSIONARIA terd inicio na FASE 3 da CONCESSAO, a partir da emissdo do TERMO DE
ACEITACAO DAS OBRAS, provisério ou definitivo, e do primeiro més de prestacdo dos
SERVICOS para algum dos EMPREENDIMENTOS DE LOCAGCAO SOCIAL.

3.1.1 A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA referente ao primeiro
més apods a emissdao do TERMO DE ACEITE DAS OBRAS sera calculada pro rata

temporis em relagdo ao tempo de servico prestado no més em questdo.

3.1.2 O VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE manifestard sobre o
valor devido de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA para o
primeiro més e 0s meses seguintes até a primeira emissdo do RELATORIO DE

DESEMPENHO.

O valor a ser pago a titulo de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA serd
calculado pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE, consoante metodologia
descrita no ANEXO 8 - SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, no ANEXO 14 -
DIRETRIZES CONTRACAOQ VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE e neste ANEXO.

3.2.1 O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA serd
antecedido de envio do RELATORIO DE DESEMPENHO pelo VERIFICADOR
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INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE ao PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, conforme previsio do ANEXO 8 - SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO e ANEXO 14 - DIRETRIZES CONTRACAO
VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE.

3.2.2 Até que o primeiro RELATORIO DE DESEMPENHO seja emitido, dadas as
circunstancias temporais para apuracdo do SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, o FT sera considerado com valor 1 (um), nos termos do ANEXO
8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

3.3 Em até 5 (cinco) dias do recebimento da manifestacdo relativa ao item 3.1.2 ou do
RELATORIO DE DESEMPENHO aprovado pelas PARTES ou do RELATORIO DE DESEMPENHO
que aponte parcela incontroversa do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, a
CONCESSIONARIA deverd emitir Nota Fiscal com o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL EFETIVA e apresenta-la para pagamento do PODER CONCEDENTE.

3.4 0O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA deverd ser realizado
pelo PODER CONCEDENTE, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento da
Nota Fiscal emitida pela CONCESSIONARIA, mediante crédito das importancias
correspondentes em favor da CONCESSIONARIA, em conta corrente de livre movimentac3o

por ela aberta, valendo o respectivo aviso de crédito como recibo.

3.4.1 A CONCESSIONARIA ficard responsavel por realizar o recolhimento e
pagamento de todos os 6nus tributdrios e previdenciarios exigidos pela

legislac3o aplicdvel que incidam sobre o OBJETO da CONCESSAO.

3.5 O n3o pagamento do valor devido 8 CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE faculta
aquela o acionamento do SISTEMA DE GARANTIAS, conforme previsto no CONTRATO e no
ANEXO 12 - MINUTA DE CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE CONTAS.

3.6 Observado o disposto no CONTRATO, ANEXO 8 — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO e ANEXO 14 - DIRETRIZES CONTRACAO VERIFICADOR INDEPENDENTE DE
CONFORMIDADE, eventuais discordancias do PODER CONCEDENTE e da CONCESSIONARIA
em relac3o a aplicacdo das regras do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO ou a
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interpretacdo técnica adotada pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE a

respeito dos temas submetidos a sua apreciagao:

3.6.1 ndoensejardo a aplicacdo de penalidades ao VERIFICADOR INDEPENDENTE DE
CONFORMIDADE;

3.6.2 ndo poderdo acarretar a suspensdo ou a interrupcao dos SERVICOS ou OBRAS

ainda em curso;

3.6.3 ndo poderdo acarretar a suspensdo ou a interrupcdo do processo de
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA, ainda que

sobre eles existam controvérsias;

3.6.4 deverdo ser dirimidas por meio dos mecanismos de solucdo de controvérsias
previstos no CONTRATO, vedada a imposicdo de decisdo unilateral do PODER
CONCEDENTE ou da CONCESSIONARIA que possam impactar os resultados
aferidos pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE.

Ap6s a solucdo das divergéncias a respeito do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO,
eventuais diferencas apuradas no montante das CONTRAPRESTACOES PECUNIARIAS
MENSAIS EFETIVAS ja pagas deverdo ser compensadas nos pagamentos posteriores em
favor da PARTE vencedora, sendo os valores devidamente atualizados pro rata die, pela
variacdo do IPCA/IBGE, considerando-se o periodo minimo de 90 (noventa) dias para fins da
correcdo, contados a partir da data em que tais valores deveriam ter sido pagos ou abatidos

da CONTRAPRESTAGCAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA

3.7.1 Caso, no més do pagamento, ndo tenha sido divulgado o IPCA/IBGE para o

ultimo més, deve-se replicar o ultimo indice disponivel.

O inadimplemento da CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA pelo PODER
CONCEDENTE n3o poderd ser invocado pela CONCESSIONARIA para isenta-la, em qualquer
tempo, das responsabilidades contratuais, direta ou indiretamente, relacionadas a execucdo

do OBJETO deste CONTRATO

No caso de inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA pelo
PODER CONCEDENTE, incidira os valores a serem acrescidos nos termos do CONTRATO.
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4. REAJUSTE DA CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA (CPM)

4.1 A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA (CPM) serd corrigida anualmente com
base no Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

4.2 A CPM serd calculada conforme a equacdo a seguir.

IPCA,

CPM, = CPM,_, % ——"—
r r~1*1pCA,_,

Em que:
CPM,. = valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA reajustada;

CPM,_; = valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA definida no
ultimo reajuste realizado, ou definida no ultimo reequilibrio econémico-financeiro ou, no
caso do primeiro reajuste anual, o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
MAXIMA constante da PROPOSTA ECONOMICA da CONCESSIONARIA;

IPCA, = numero-indice do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), correspondente ao

dado do segundo més anterior a data de reajuste dos precos;

IPCA,_; = nimero-indice do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), correspondente ao
segundo més anterior a data do Ultimo reajuste anual realizado ou, no caso do primeiro

reajuste anual, ao segundo més anterior & DATA DE EFICACIA DO CONTRATO.

4.3  Naemissdodo TERMO DE ACEITE DAS OBRAS, deverd ser a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL MAXIMA reajustada pela variacdo do IPCA/IBGE desde a DATA DA ENTREGA DOS
ENVELOPES.

4.3.1 Os demais reajustes anuais da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA ser3o

realizados a cada 12 (doze) meses, considerando como data-base a data do
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primeiro reajuste da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA nos termos

indicados no subitem acima.

O valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MAXIMA poderd ser reajustado tanto
para mais, quanto para menos, em consequéncia das variagdes dos componentes da

formula descrita anteriormente.

Caso venha a ocorrer a extingdo do IPCA, serd adotado outro indice oficial que venha a
substitui-lo, e na falta deste, outro com funcdo similar, conforme acordado entre as partes

e formalizados via termo aditivo, nos termos do CONTRATO.

Caso o IPCA/IBGE n3o seja publicado até o momento do envio do RELATORIO DE
DESEMPENHO e do RELATORIO DE CALCULO DA CONTRAPRESTACAO pelo VERIFICADOR
INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE, o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL EFETIVA serd feito, em carater provisério, sem que seja feito o reajuste, o qual

deverad ser calculado e pago no primeiro faturamento apds a publicacdo do indice aplicavel.

Observados os prazos minimos de que trata a Lei Federal n? 10.192/2001, o célculo dos
reajustes da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA serd processado automdtica e
anualmente com base nas férmulas acima indicadas, sem a necessidade de homologacdo do

PODER CONCEDENTE.

RECEITAS ACESSORIAS

A CONCESSIONARIA deverd compartilhar com o PODER CONCEDENTE as RECEITAS
ACESSORIAS, ao final de cada ano, observadas as condi¢®es previstas na Cldusula 33 do

CONTRATO.

5.1.1 As receitas, para fins de cdalculo do valor a ser pago a titulo de
compartilhamento de RECEITAS ACESSORIAS, serdo apuradas ao final de cada
ano calenddrio, com base nas demonstracdes financeiras da CONCESSIONARIA
entre os dias 12 (primeiro) de janeiro e 31 (trinta e um) de dezembro de cada

ano.
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5.1.1.1 O VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE devera, até o dia
31 (trinta e um) de janeiro do ano subsequente, elaborar os cdlculos
indicando os valores a serem compartilhados pela CONCESSIONARIA
com o PODER CONCEDENTE e atualiza-los pela variagdo do IPCA/IBGE,

ou aquele que vier a sucedé-lo.

5.1.1.2 Os valores devidos ao PODER CONCEDENTE serdo abatidos das parcelas
da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA devida pelo
PODER CONCEDENTE durante o ano. O abatimento sera realizado
mensalmente, em valores iguais, na proporc¢do de 1/12 (um doze avos)

por més, observado o subitem 2.4 deste ANEXO.

5.1.1.3 No momento de realizacdo do abatimento a que se refere o subitem
anterior, os valores referentes ao compartilhamento de RECEITAS
ACESSORIAS devidos ao PODER CONCEDENTE deverio ser atualizados
pela variacdo do IPCA/IBGE, ou aquele que vier a sucedé-lo,
considerando-se para os fins da atualizacdo o periodo compreendido
entre a atualizagdo referida no subitem 5.1.1.1 e o segundo més

anterior a data do abatimento.

5.1.1.4 Caso o PODER CONCEDENTE ou a CONCESSIONARIA discorde dos
calculos apresentados pelo VERIFICADOR INDEPENDENTE DE
CONFORMIDADE, a questdo devera ser submetida aos métodos de
solucdo de controvérsias previstos no CONTRATO, observado que o
calculo  realizado pelo  VERIFICADOR INDEPENDENTE DE
CONFORMIDADE ira prevalecer até que seja eventualmente revisado

no processo de solugdo de controvérsia.

5.1.2 Apds a solugdo das controvérsias a respeito do abatimento, eventuais
diferencas apuradas deverdo ser compensadas nos pagamentos posteriores da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL EFETIVA em favor da PARTE
vencedora. Os valores devidos serdo reajustados pela variacdo do IPCA/IBGE

até o segundo més anterior a efetiva realizacdo do abatimento.
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5.1.3 A CONCESSIONARIA deverd manter contabilidade especifica de cada contrato

que gere RECEITAS ACESSORIAS e enviar relatérios gerenciais mensais ao
PODER CONCEDENTE e ao VERIFICADOR INDEPENDENTE DE CONFORMIDADE

acerca da execugdo de cada contrato.

5.2 Na hipotese de ser constatada fraude no pagamento do valor de compartilhamento de
RECEITAS ACESSORIAS decorrente de quaisquer operacdes que visem a reduzir
artificialmente a sua base de célculo, o PODER CONCEDENTE podera utilizar, a seu critério,
o auxilio de auditoria contratada para apurar os valores efetivamente arrecadados, sem

prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

5.2.1 Caso o PODER CONCEDENTE realize a contratacdo de auditoria contabil nos
termos indicados no subitem anterior, os custos incorridos na referida
contratacdo serdo deduzidos do valor devido a titulo de CONTRAPRESTACAO
MENSAL EFETIVA, nos termos do subitem 2.4 deste ANEXO.

Versdo Consulta Publica
Anexo 9 do Contrato — MECANISMO DE PAGAMENTO
Pagina 12 de 12



